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[IpenBapuUTETHUAT AOTOBOP € IOTOBOP, C KOWTO CTPAaHHUTE CE YrOBapsAT Na CKIFOYAT
IpyT IOTOBOp, KOMTO YCIOBHO Hapmyame ,,0KoH4YaTedeH . Hyxkmara oT mpemBapuTelieH
JIOTOBOpP BB3HUKBA, KOTATO € HA JIMIC HIKaKBa IMPUYHHA, BB3MPEIATCTBAIIA CKIIOYBAHETO HA
OKOHYATEIIEH JIOTOBOp, HAIMYHME HA TEKECTH, KOUTO CTPAHUTE HCKAT Ja OTCTPAHAT IPeau
CKITIOYBAHETO HA OKOHYATEJICH JOTOBOp, HSIKAKBH MPaBHU MPEYKA 3a CKIIOYBAHETO Ha
OKOHYATEITHUS JOTOBOP, KOUTO TPsiOBa Ja ObIaT OTCTPAHCHH HJIH IPOCTO CTPAHUTE HE Ca OIIE
TOTOBH J1a CKIIFOYAT OKOHYATENEH JOTOBOD.

[IpaBHUTE HOPMH, KOUTO YpPEXKAAT MPEIBAPUTENIHUS JOTOBOP CE€ ChABPXKAT B WiI.19
331 .

ChC CKIIIOYBAHETO Ha MPEABAPUTEITHHS TOTOBOP, CTPAHHUTE C€ CHITIACSABAT JIa CKIIF0YAT
€MH OKOHYATEeJeH JOTOBOp W CHOTBETHO B TEKECT Ha BCSAKAa €JHA OT TAX BH3HHKBA
3abJDKEHUETO J1a CKITFOYAT eIMH OKOHYaTeleH JoroBop (p. mo BAJI 8/2000 roxuna). ITocTass
Ce BBIPOCHT Jalld MPEIBAPUTEIHUAT IOTOBOP MOXKE Ja CBABPKA YTOBOPKH, Kacaelld
3abJDKEHUATA IO OKOHYATEITHUS JOTOBOP, YTOBAPSHETO HA KOWUTO IO MPHUHIIUI CE U3BBPIIBA B
OKOHYATEITHUS ToroBop. Haii-yecTo TOBa ca yroBOPKH, Kacaelly I[eHaTa M IpeJaBaHeToO Ha
BelITa, MPEeJAMET Ha OKOHYATENHHS NOTOoBOp. Jlamu Te3u yroBOpKH JOpU MOTaT Ja CTaHaT
W3UCKYyeMHU TpPEAH CKJIFOYBAHETO Ha OKOHYATeNHHUS noroBop (p.849-1959-111 TO)? Hamu
MPEeBAPUTEIHUAT JTOTOBOP MOXKE Jia ChIbpXKAa U YrOBOPKH BHB BPB3Ka C M3MBJIHEHHUETO Ha
OKOHYATEJIHUsI JIOrOBOp KAaTO HanmpuMep 3a/aThK, OTMETHHMHA M HeycTouku (p.1061-1958-111
I'O)? Uzxoxaaiiku OT MpUHIMIA 32 CBOOOJa HA MOTOBAPSIHETO W OT OOCTOSITENICATBOTO, €
TaKMBa YTOBOPKHU HE MPOMEHSIT XapaKTepa Ha MpeBAPUTEIHMSI IOTOBOP, OTTOBOPHT HA BCUYKHU
TEe3W BBIIPOCH B IIPaBHATA TEOPHS, a M B ChJIcOHATA MPAKTUKA € TIOJIOKUTEIICH.

Jopu B mpaBHaTa TEOpPHUS CE JOITyCKa, 9e MOXKE J1a Ce CKIIFOYH CIMH IMpeIBapUTEIICH
JIOTOBOD B TI0JI3a Ha TPETO Jnile. B To3m cirydaii, eqHaTa cTpaHa mMa KadecTBOTO Ha 0OeIaTelt,
a JpyraTa CTpaHa Ha YTroBapsil, KaTo IO CHJIaTa Ha CKIIOYCHUS NpEIBApUTEIICH JOTOBOP
obemaTenaT ce 3aabiDKaBa Ja CKIIOYHM CJHH OKOHYATENICH IOTOBOpP C €IHO TPETO JIHIIe-
ocnepummep. I[lo cummara Ha caMus TpPEIBApUTENICH JIOTOBOP MEXIy OOCMaTeNlaT |
YTOBOPUTEIISIT, 32 TPETOTO JIMIE AUPEKTHO BH3HWUKBA €IHO MPABO Ja CKIIOYH OKOHYATENECH
noroBop ¢ obernarens. JIopu € Bb3MOXKHO TO3W JIOTOBOP Jia € CKIIFOUEH C MOJIAITUTET, KOWTO C
OTJIe/T Ha HACTOSIIIOTO M3JI0KEHHE CE€ M3pa3siBa B TOBA, Y€ MPABOTO HA TPETOTO JIUIIE BH3HUKBA
HE B MOMEHTa Ha CKJIIOYBaHE Ha MpPEIBAPUTEITHHUS JIOTOBOP, a B €AWH APYT (Hai-4ecTo IMo-
KbCEH) MOMEHT, KOTaTo TPETOTO JIUIIEC TPUEeMe YyrOBOPKAaTa Mo MPEABAPUTEIHHUS JJOTOBOP.



Cnopen mnpuerata KiacUpUKal¥s, NPEIBApUTEIHUAT IOrOBOp MOXKe Ja Obae
€/IHOCTpaHeH W JBycTpaHeH. [IpaBu BrieuaTiieHWe, Ye pa3IMYHUTE aBTOPH HOAXOXKIAT II0
pa3yMueH Ha4YMH MU ONPEAeNsIHE Ha TE3H JBE BU/A.

Cnopexn mbpBaTa rpymna, TOraBa KOTraTto MPEIBAPUTEIHHUAT JOTOBOP MOpaxaa
3aJbJDKEHUE 32 CKJIIOYBAHE Ha OKOHYATEJICH JOTOBOP CaMo 3a e/HaTa CTpaHa, ToraBa TOH e
€IHOCTpaHEeH, a IpyraTa CTpaHa MpUAOOWBa €IHO CYOEKTHBHO IIPABO HA NPEANIOYUTAHUE, IO
CHJIaTa Ha KOETO MOXKE J]a MiCKa CKJII0OYBaHE Ha OKOHYaTeJeH moroBop. HacpemHaTa ctpana,
HOCHTEJNl CaMO Ha 3aIBJDKEHHETO Ja CKII0YM OKOHYATeNIeH IOTOBOP, HE NpUTEKaBa TaKOBa
MpaBO W HE MOXE Ja ¥CKa CKII0YBAaHETO Ha TakbB goroBop (cTp.88, Koxkyxapos. Au,
Ob6nuramionHo mpaso, OO0 y4deHHWe 3a OOJIHTalMOHHOTO OTHOIIEeHHWe, m3maHue Hayka u
U3KyCTBO -1958).

Torasa, koraro mo cwjiara Ha MPEABAPUTEIHHUAT JOrOBOP BB3HUKBA 33abJDKCHUS 3a
CKJIIOYBaHE Ha OKOHYATEJIeH JOrOBOP B TEKECT M HA JBETE CTPaHM, TOraBa JIOTOBOPBT €
JABYCTPAHCH U BCAKAa €JHO OT CTPAHUTE € AJIbKHA NPU MOMCKBAHE J1a CKIIOYU TaKbB IOTOBOP
(max tam).

BugHo e, we B TO3M ciyyail ce HaOmsira Ha BB3HMKBAaHETO IO CHiara Ha
TpeIBAPUTEITHHS JOTOBOP HA 3aIbJLKEHHSI B TSKECT HAa eIHATA WIMA M Ha JBETE CTPAHH M Ha
CHOTBETHOTO MM TPABO HA MPEAMIOYNUTAHUE 32 CKIIOYBAHE HA OKOHYATEIICH TOTOBOP.

Cropen BTOpara rpyma aBTOpH, KOTaTo B [TOJI3a U Ha JABETE CTPAHH BH3HMKBA IIPABO Ja
Cce WCKa CKIIOYBAaHE HAa OKOHYATEJCH [IOTOBOpP, TOTaBa JOTOBOPBT € YCIOBHO HapeueH
,IBYCTpaHEeH”. AKO TaKOBa IPaBO BR3HMKBA CaMO 3a €IHATa CTPaHa, TO TOTaBa JOTOBOPBHT IIE
O0bae emHocTpaHeH. lIpaBMiIHO ce TMoOcodYBa, 4Ye B CIy4aWTe, KOTaTo [OTOBOPBT HUMa
€/IHOCTpPaHEH XapakTep, TO TOM TpsOBa Jia Ob/ie N3PUYHO YTOBOPEH C OIJIe/ Ha MPEABUACHOTO
B .19, an.3 33/ (Kamaiimxkues.A, ctp.118, O6nuranuonHo mpaso, OO0mia dact, U3iaHue
Cu6bu - 2002).

BugHo e, we B TO3M ciyyail ce HaOmsira Ha BB3HMKBAaHETO IO CHiara Ha
NpeBapUTETHUS JOTOBOP HA MpaBa B [10J13a HA €JlHAaTa WM U Ha JBETE CTPaHU, KOETO Ha CBOU
pel ompenens U 3abJDKEHHUATA 33 CKIII0YBaHE HA OKOHYATENIEH JJ0TOBOP.

Torasa, KoraTo B M0JI3a U Ha ABETE CTPAHH BH3HUKBA IPABO J1a UCKAT CKIFOUYBaHE Ha

B mpaBHara Teopuss obade CBHIIECTBYBAT Pa3UYHU BIDKIAHHS 3a IEHCTBHETO Ha
TpeIBapUTEITHAUS TOTOBOp. Te3u pa3NuvH{ BWXKIAHHS KacasT IPaBOTO, KOETO BH3HHKBA II0
CHUJIaTa Ha CKITFOYCHUS TIPEABAPUTEIICH JOTOBOP.

Cropen emHOTO BIDKJAHE TIPEIBAPUTSIHUAT JOTOBOP TMOpaXKAa OONIHUTalHOHHO
3aJ/bJDKEHHE 32 CKIIIOYBaHE Ha OKoHuaTesdeH norosop (PaueBnA, crp.71-72, Ilpensapurentu
morosopu, C.,1961 u Koxyxapos.An, ctp.93, O011o yueHue 3a 00JUralliOHHOTO OTHOIICHHE,
m3nanre Hayka u m3kyctBo -1958). ToBa BikIaHe ce MOAKpENs M OT MO-CTapara ChieOHa
nmpakTuka — p. 7-54-1V. Ha ToBa 3ambikeHne, ChOTBETCTBA €THO NPUTE3aHNE Ha HacpelrHara
CTpaHa, [0 CHJIaTa Ha KOETO TsI MOXKe Ja YIIPaKHU OChAMTENIeH UCK. [IpuTe3aTenHoTo mpaso ce
OCBILECTBSIBA, CJIEA KAaTO Jpyrara CTpaHa IO JOTOBOpa OCUTYPH ChJEHCTBHUE, T.€ W3IBIHU
CBOETO 3aIBbIDKCHHE Jda CKIIOYM OKOHYATEIeH JOoroBop. AKo o0ade IHMIICBa TaKoBa
ChIICHCTBHE, WIIEIBT MOXE Jla TPEIIBH CPEIly OTBETHHKAa OCHIUTEICH WCK W Ha 0asza
BIISI3JIOTO B CHJIA CHACOHO pelleHue Ja ce CHaOau ¢ m3mbiIHUTeNeH ucT. Criopen Ta3u rpymna
aBTOpH, pemenueTo no wi.19, an.3 33/ He € KOHCTUTYTMBHO M MMa JIEHCTBUE CaMO MEXIY
CTpaHHTE, a He erga omnes.

Cnopen npyro smknane (Kamaimpkues. A, ctp.119-120, O6muranuonso mpaso, O6ma
yact, uzganue Cubu - 2002), mpeaBapuTEIHUAT JOrOBOP MOPAKAA 3aIbJIKCHUE 3a CKIFOUBAHE
Ha OKOHYATENHHUS [OroBOP, HO HACPEI[HOTO MYy MpaBO HE € MpUTEe3aHHe, a € EIHO
npeoOpas3yBalio Mpaso J1a ce McKa Mo ChAeOeH pell CKII0YBAHETO Ha OKOHYATEJICH JOTOBOP —
11.19, an.3 33/1. Criopen ToBa BYKIaHE, OCHOBHUSAT HEJOCTATHK HA Te3aTa 3a MPUTE3aTeITHUS
xapaktep Ha mpaBoTo mo wi.19, an.3 33/] e, ue T He MOXke na 00sSCHM KaK M Kora HacThIIBa
MPEXBBPIUTENHNS e(DEKT. APTYMEHT 32 TOBa € 0OCTOATEICTBOTO, Y€ OCHIAUTEITHUTE PEIICHUS



HAMAaT npeoOpasyBao jaeiicTBie. Bb3 0OCHOBa Ha TSAX MOrarT Jia ce yINpaXHsABAT IPUHYAUTEITHO
caMo Beuye BB3HUKHAIM MNpaBa. T'bl KaTO MpeIBapUTEIHUS JOTOBOpP HE MPEXBBPIIS IIpaBa 1o
OKOHYATEJHUsSI IOTOBOP, T€ Bb3HUKBAT MO CHJIaTa Ha ChIEOHOTO pEIlIeHHE.

AprymeHTHTE 3a Ta3M Te3a ca J0CTa CEpUO3HU M OCHOBATEIHHU, MaKap U MOYTH U3LUI0
OT MpoIIeCcyalHo ecTecTBo. Pemenuero no ucka no wi.19, an.3 33/ nopaxaa nedcTBUE MEXKIY
CTPaHUTE KaTO TOBA CIIOPE]] T€3aTa HE BJIN3a B MPOTHUBOPEUHE C MpeoOdpasyBaIns XapakTep Ha
npaBoto mo wi.19, an.3 33/]. Karo aprymeHT ce HW3TBKBa OOCTOSATEICTBOTO, Y€ peauIa
npeoOpas3yBamy mpasa, KOUTO C€ YIPaKHSABAT IO CHAEOCH pel, 3acsAraTr mpaBHaTa cdepa Ha
CTpaHUTE IO [a/JIeHO MpPABOOTHOIIEHHE Oe3 obade ma MMaT cuila 3a TPETH JIMOA Karo
HarpuMep, MpaBoTO Jla Ce MCKa YHHIIO0)KaBaHE Ha CHENKa MM MPaBOTO Jla CE PAa3BATH EIWH
JIOTOBOD.

[TpeoOpa3yBamusaT xapakrep Ha npaBoTo 1o wi.19, an.3 331 moxe na ce 000cHOBE
criopes Ta3u Te3a, ¢ OOCTOSITENCTBOTO, Y€ CTpaHaTa IO IpEeIBapUTEIHUS JOTOBOP MOXKE
€/IHOCTpaHHO, 0e3 ChIVIACHETO Ha HacpelHaTa CTpaHa, 4pe3 WCK, Ja JOoBeJe A0 IpaBHA
NpOMsiHa — ydpe/siBaHe WIHM MPEXBBbPJISHE Ha MpaBa, KoATO pediekTupa B npaBHaTa cdepa u
Ha JBeTe cTpaHHu. ToBa MpaBO € aKIECOPHO Ha MPaBOOTHOIICHUETO, KOETO NpeNBaPUTEIHHS
JIOTOBOp IOpaXJa, a MpeoOpasyBalIuTe MpaBa ce ypexkAaT caMo OT 3aKOHA, KOWTO Ompeness
JIai TE C€ YNPAXHABAT ChACOHO MM U3BBHCHICOHO.

3a menWTe Ha HACTOALIOTO M3CIEABAaHE, H3SICHABAHETO HAa TO3M BBIPOC € OT
CBIIECTBEHA BAXXHOCT, 3aII0TO ONPEIeIIs IPH €BEHTYaIHA [ECHsI Ha ITPaBa 110 NPEABAPUTEITHUS
JIOTOBOP, KOM TOYHO IIpaBa IIIe ce MPEeIMET Ha ECHATa M PECHEKTUBHO IIe CE MIPEICHsABa Aaln
TE3H MpaBa MOTAT WM HE MOTAaT CIIOPE]] 3aKOHA J1a c€ MPEIMET Ha TaKbB JOTOBOD.

Bwnpeku apryMeHTHTE Ha BTOpaTta Te3a, KOUTO ca OCHOBATEIHU M CEPUO3HH, HE MOXKE
M3IBUIO Jla CE CIOJENM MHEHHETO, Y€ Ha BB3HMKHAJIOTO 3a/JbJDKEHHME 3a CKIIOYBaHE Ha
OKOHYATeJIeH JIOTOBOP CHOTBETCTBA AMPEKTHO BB3HMKBAaHE Yy HacpellHarta CTpaHa Ha
npeoOpasysamo npaso mo wi.l9, an.3 33J]. 3akoHBT mpeABMKIA, YEe TaKOBa IPaBO IE
Bb3HMKHE Yy Ta3d CTpaHa, HO He JAMPEKTHO M BeAHAra II0 CWIaTa Ha CKIIOYEHHs
MpeaABApUTECIICH A0TOBOP, 4@ B €AHWH IMO-KbCEH MOMCHT. dakTHuecKuAT ChbCTaB, O6yCJ’IaBHH.[
BB3HMKBAHETO HAa TOBAa NPaBO M3HMCKBA HE CaMO CKIIOYEH INpeJBapHUTelieH A0roBop karo H0d,
HO U OIIE €AMH TaKbB (haKT — HEM3IIBIIHEHUE HA 3aBJDKEHUETO 32 JOOPOBOJIHO CKIIIOYBAHE HA
OKOHYATeJIeH JIOTOBOP ITIPH HACTBIIBAHE HA OOCTOSATENCTBATA IO IIPEABAPUTEIHMS JOTOBOD,
KOHMTO 00yCaBsAT U3UCKYyEeMOCTTa Ha ToBa 3aibibkeHue. [IpeodpasyBamuTe mpasa B cirydast He
BB3HMKBAT II0 CHJIaTa Ha CaMUsl 3aKOH, a NPH OchIuecTBsiBaHe Ha ompeneneH 0D wm OC,
ompeneNeH B NpaBHUTE HOPMHM Ha 3akoHa. OOpaTHOTO BIDKZaHe OM O3HadaBano, 4e Ha
3aJJbJDKCHUETO Ha eJJHAaTa CTpaHa Jia CKJII0YHM OKOHYATEJIeH JJ0TOBOpP, ChOTBETCTBA JUPEKTHO U
Be/IHara caMo CyO€KTUBHOTO MpeoOpasyBalllo IpaBo Jia UCKa M0 ChJeOeH pell CKIFYBAHETO Ha
OKOHYATEJIEH JIOTOBOP, HO HE U CYOEKTHBHOTO IPaBO Jla C€ UCKa 00OPO6OIHO CKIIIOUYBAHE Ha
TO3M OKOH4YareleH poroop. [Ipu HacTeIBaHe Ha OOCTOSTENCTBAaTa, NPEABHUACHH B
NpeIBapUTEIHUST IOTOBOP M BOJEIIM JO M3MCKYEMOCT Ha 3a/IbJDKEHHETO 32 CKIIOYBaHE Ha
OKOHUATeJIeH JO0TOBOp, CTpaHaTa He OM MoOrJyla Jja MCKa CKIIOYBaHEe Ha TaKbB JOTOBOP CIE[
KaTo He MpUTeXaBa CyOEeKTHBHOTO MPABO J1a MCKa CKJIIOYBAHE Ha JOTOBOpA MO M3BBHCHAECOEH
pen.

Crnen xaro mpuTekaBa camMoO NpeoOpasyBamlOTO MpPaBO Ja HMCKa 1O ChAeOeH pen
CKJIIOYBAHETO HA OKOHYATEJICH JIOrOBOP, IIPH HACTBHIIBAHE Ha MPEJBUICHUTE 00CTOSATEICTBA 32
CKJIIOYBAHE HA TaKbB IOTOBOP, TS OM MOTJIA Ja UCKA JUPEKTHO OT ChJa CKIIOYBAHETO HA TAKBB
JIOTOBOp, 3allOTO HE pasmojiara ¢ I[paBOTO Ja HCKa IbPBO OT HAcpeliHara CTpaHa
M3BBHCHJEOHO CKIIIOYBAaHE. Be3crnopHO e, 4e eqHO TaKoBa II0JIOKEHHE He ChOTBETCTBA Ha
NPUHIUIATE 33 U3IBJIHEHHE HA OOJHMTAlMOHHUTE 3aJbJDKCHUS, IPEABUICHU B 3aKOoHA. 3a ja
MOXe CTpaHaTa Jia NCKa M3BBHCHICOHO CKIIIOYBAHE HA OKOHYATEIHHMS JIOTOBOP, TSI TpsiOBa jaa
NpUTeXkaBa CyOEKTUBHOTO MpaBO 3a TOBa. A TOBa MpPaBO Hail-eCTECTBEHO OM cieaBalio Ja
CHOTBETCTBA Ha 3a/IbJDKEHHE Ha Jpyrara CTpaHa Ja CKIIIOYM OKOHYaTeJeH JoroBop. Toa



MPaBO U CHOTBETHOTO MY 3aIbJDKCHHC H3rPaKJaT €IHO MPAaBOOTHOIICHHE, CIICABALIO OT
CKJIFOUCHUSI TPEIBAPUTEIICH TOTOBOD.

Haii-yecto B mpenBapuUTEIHUTE JOTOBOPH CE YrOBapsAT YCIIOBHs 3a CKIIOYBAHC Ha
OKOHYATEJICH JIOTOBOpP, YHETO TMPOSBICHHWE HE BOAM JO AaBTOMATHUYHA M3HCKYEMOCT Ha
3aIBJKCHUETO 32 CKIIFOUBAHE Ha OKOHYATEJICH JOTr0BOp. B mpeobiamgaBamusar Opoii cinydau, 3a
Jla HACTBIIM TaKaBa M3UCKYEMOCT € HEOOXOJMMO €JHa OT CTpaHUTE Aa OTIpaBH MOKaHA 3a
CKJIIOYBaHE HAa OKOHYATENIHHs JOrOBOp [0 [pyrara CTpaHa. 3a Ja MOpPOAM Ta3H IOKaHa
HEOOXOJMMHTE MOCIEAMIH, T.6 M3UCKYEMOCT Ha 3aJBIDKCHUETO, Ts TpsiOBa ga € u3pa3 u
NPOSIBJICHHUE HA OIpPEACTICHO CyOSKTHBHO OOJMTal[MOHHO MPaBO Ha MpuTe3aHue. B ciyuas,
MPUTE3aHUETO Ce M3pa3siBa B TOBA Ja Ce MCKa OT Jpyrara CTpaHa OMpe/esieH KpaeH pe3yiaraT —
BAJIM/IHO CKJIFOYEH OKOHYATEJICH IOrOBOP, @ HE MPOCTO MOBEACHHE, BOJCHIO 0 CKIIOYBAHETO
Ha TaKbB JIOTOBOP.

EnBa ako jpyrarta crpaHa He U3ITBJIHU Ha MaJieka CBOCTO 3a]/bJDKCHUE 33 CKIIFOUBaHE
Ha OKOHYATEeJIeH J0Tr0BOP, Ha JIMIE LIe € HeU3IIbJIHEHHE Ha O0JMIallMOHHO 3aIb/DKEHHE, KOETO
1Ie JI0BEZIe 10 BB3HUKBAaHE Ha MPeoOpa3yBalloTO MPaBO 33 KPEAUTOpa Aa MUCKA CKIIOYBAHETO
Ha OKOHYATEJICH JOroBop mo chacber pex — wi.19, an.3 33/1. ToBa npaBo BB3HHKBA H B
CIIy4anTe, KOraTo MajeXbT € Taka YrOBOPEH, Y€ ChC CaMOTO MYy HACTBHIIBAHE, aBTOMATHYHO
3aIbJDKCHUETO 3a CKITI0YBAHE Ha JOTOBOP CTAaBa HU3UCKYEMO.

OCHOBEH MPHHIMII B OOJUTAMOHHOTO MPaBO € JOOPOBONHOTO U JOOPOCHBECTHO
M3IBJIHEHUE HA 33bJDKCHUATA, MPOU3TUYAIM OT J0roBop. To3u MpuHIUI Oe3 CbMHEHHE ce
OTHAaCs M 3a W3MBJIHCHUETO HA 3aIb/DKEHHATA MO MpeaBapuTesieH goroBop. OOpaTHOTO
BIWXKIaHe OM HAKbPHHJIO TO3W MPUHIMI, KAKTO W TMPHHIMIA 32 MPOIEeCyalHa HKOHOMUSI,
3alI0TO BOAEHETO HAa MCKOBO IPOU3BOJCTBO € aOCOJIOTHO OE3MHCIICHO, aKo HacpellHaTa
CTpaHa € roroBa JOOPOBOJIHO M W3BBHCHAEOHO Ja M3MBJIHU 33JBbJDKEHHETO CH Jla CKIIIOYH
OKOHuareneH noroBop. Hapen ¢ ToBa, ako MMa TakaBa TOTOBHOCT y Ta3d CTpaHa, KOSTO
YCJIOBHO, Hapu4yaM€ B Cilydasd MIbXHHUK, TO HiAMa Ja € HaJIMLIEC W HAKBPHCHO IIPaBO Yy
HacpellHaTa CTpaHa — YCIOBHO, HapedeHa KpeAuTop, KoeTo aa olycnasi mMpaBoTo W ja
MpeadaBU UCK NPE Cb/, 3alI0OTO HAMA HUTO HAKbPHABAHE HA HEWHUTE MaT€pHuaJiHu IpaBa, HUTO
HEOOXOUMOCT OT TAXHATA ChJcOHA 3aIUTa.

B mpaBHara Teopus u chaeOHaTa MPAKTHKA C€ € HANOXKMIO CTAHOBUILETO, Y€ IMPABOTO
mo wi.19, an.3 33/ HiIMa CTpOro JUYEH XapaKTep W MOXe Ja ObJe MPEeXBBPISHO — p. 1667-
1956-1V T'O. B murupaHotro cpaeOHO pemieHHe obade, CTaBa IymMa 3a IPEIIISCTBAIIO
MPEeXBbPJITHE HAa NpaBaTa M 3ab/DKCHHUSTA [0 MPEABAPUTEICH ITOTOBOP ,,ChC CHIIACHETO HA
MpojaBaya M KymyBada”, T.¢ ChC ChIVIACHETO Ha JBETE CTPAHU IO IPEABAPUTEIHHS JOTOBOP.
WHTEepecHOTO €, Ye MbPBOMHCTAHIIMOHHUAT ChJ] € MIPHEI, Ye MPEXBBPJSIHETO HAa MpaBa U
3aIBJKCHUS. 0 TPEIBAPUTEIIHUS JOTOBOP € JOMNYCTHMO M BaJuaHO. TOBa BIDKJAHE €
MOJKPEreHo U OoT BwpxoBHUsA cbi. CHOPBT € 3a BB3MOXKHOCTTA Ja C€ IPEXBBPIH CaMoO
mpaBoto 1o 4i.19, an.3 33/1. Jlokaro mbpBOMHCTAHIIMOHHUS ChJI CUUTA, Y€ TOBA MPABO HE CE
npexpbpisi, BC mpuemMa 4e W TOBa MpaBO € BaMIHO NPEXBBPICHO C NPEXBBPISHE Ha
OCTaHAJUTE MpaBa M 3aBJDKCHUS IO MPeIBApUTEIHUS qoroBop. T.e U TyK mpeoOpa3yBamoTo
MpaBO € SCHO OTHENICHO OT IPYTHUTEe OCHOBHH IPaBa W 3aABIDKCHHS II0 IPEIBAPUTEITHUSL
JIOTOBOp. Brmpekn dve cpAeOHOTO pelIeHHe HEe ce CIUpa MOAPOOHO Ha TAX, TO CJeaBa
JIOTHYECKH, Y€ 3a Ja MMa BaJHIHO MPEXBBPITHE HA NpaBa M 3abJDKCHUS 110 NPEIBAPHUTEICH
JIOTOBOpP, KOWTO B TIOCIENCTBHE Ja OOYCIaBAT W BB3MOXKHOCTTA 3a TMPEXBBPISHE Ha
npeoOpasysamnioro npaso 1o 4i.19, am.3 33]1, ToBa nmpaBo mo wi.19, an.3 33]] He BB3HUKBA
IBPBUYHO U JUPEKTHO 10 CHJIATa HA CKITFOUCHHMS MPEIBAPHUTEIICH TOTOBOP.

JHpyro BmkaaHe 61 00€3MHUCIIIO M3LISUIIO USsITa 32 BAIUIHO NMPEXBHPISIHE HA MpaBa
1 3aIBJDKSHHS 10 MPEIBAPHUTEIIHUS JOTOBOP aKO € Ha JIMIIC HeBb3MOKHOCT 32 MIPEXBBPIITHE HA
mpaBoto mo 4i.19, an.3 33]] mpu ycinoBue, 4e TO € OCHOBHO MpPaBO, MPOTHBOTIOCTABUMO
JMPEKTHO Ha 3aJbJDKEHUETO 3a CKJII0YBaHE Ha OKOHuaTeneH AoroBop. CIeqoBaTelHO U TYK



CBABT MpUEMa, 4Y€ UMaMC IIbPBOHAYATIHO IMMPEXBBPJISIHE HAa NPABOTO Ja CC HMCKa I/I3B’I)HC’I),HG6HO
CKJIFOYBAHC Ha TMPCABAPUTCIICH AJOrOBOPp MW KAaTO IOCJACAUIIa OT TOBa C€ MNPEXBBPJA U
C€BCHTYAJIHOTO IIPAaBO Jia C€ UCKa CKIIIOUBAHC Ha OKOHYATCIIHUA JOTOBOP IO C'L[leGeH pea.

[{utupaHoTo CHAEOHO pelIeHHe SICHO OYepTaBa OCHOBHUS MPOOJIeM, KOMTO Bh3HUKBA
IpU NPEXBBPISHE Ha TpaBa IO MPEABApUTEICH JOTOBOp. AKO IpHUEMEM, Y€ CTpaHaTa II0
cujaTta Ha IIPEABAPHUTENICH AOTOBOP IIOMy4aBa KAaKTO MPABOTO Ja HCKa H3BBHCHICOHO
CKJIIOYBAHE HAa OKOHYATEJIEH JIOTOBOP M IPU HEW3ITBIHEHHE Ha CHOTBETHOTO 3aJbJDKCHHE 3a
TOBa M HAa CBEHTYaJHOTO Ipeo0Opa3yBallo MNpaBO [a MHCKa CBHACOHO CKIIOYBAHE Ha
OKOHYATEJIHUS IOTOBOP, TO HAal-BXXHUAT BBIIPOC € JalM ITbPBOHAYATHO BB3HUKHAIOTO MPABO
32 U3BBHCHAECOHO CKIIOYBAHE HA JOTOBOPA € MPEXBBPIMMO U TO 110 KaKbB HaYMH, aKO TOBA €
BBH3MOXKHO.

B HameTo 3aKOHOIATENCTBO CHOCOOMTE 3a MPEXBBPIJISHE Ha OOJMIallMOHHM IpaBa
(B3emaHus1) ca Haii-paziau4yHu. HAKoM OT TsAX KacasT camo OOJUralMOHHHUTE NpaBarta, Ipyry ca
KOMIUIEKCHHM W KacasiT KakTO IpaBara, Taka M 3aJb/DKCHHsATa Ha eIuH cyoekt. KbM mbpBara
KaTeropusi Cnoco0M MOXKEM Ja MOCOYMM LECHATa, JOTOBOp 3a OaHKOB IPEBOJ, IKHUPOTO,
JOKaTO BBB BTOpaTa KaTeropus TE ca 3HAYUTEIHO MOBEUYe — MpoAax0a Ha HACIEACTBO IO
w1.212 331, npexsBbpiasHe Ha npaBooTHomeHue no wi.102, an.3 33]1, npexBbpiasHe Ha
TBPTOBCKO TpennpusTue mo wi.15 T3, mpeobpa3zyBaHe Ha THProBCKH ApyxkecTBa 1mo [maBa 16
ot T3. Ot Te3u cnocoOu TpsOBa a pa3TudaBaMe AOTOBOPHT B IIONI3a HA TPETO JHUIe (WI.22
33/1), KbETO €IHO MPaBO HA B3EMaHE Ce NMPHUIOOMBA OT €JHO TPETO JIHIE, KOETO HE € CTpaHa
TI0 JIOTOBOPA, HO TYK HAMaMe IPEXBBPIISHE Ha TOBA MPABO, 3al[0TO TO BH3HHKBA TUPEKTHO 32
TPETOTO JHUIle IO CWiaTa Ha caMus JOroBOp, a HE MNpeMHHaBa OT MNaTpUMOHHYMa Ha
YTOBOPHTEINS B HETOBHSI MATPUMOHHUYM CJIe/l CKIIIOUBaHE Ha JOTOBOpA.

[IpexBBpisIHETO HA €IHO MPaBo MO JOroBop 3a Hecus (wi.99 33]1) u3ucksa Ha IHPBO
MSACTO Jla ce OIpe]eNy Jajlyd CaMOTO NpaBo, MpeaMeT Ha JOTOBOPA € NMPEXBBPIUMO WIH He.
AKO TO € HempexBBbPJIMMO, TO HE MOXe Jia Obje NMpeAMeT Ha TakbB JoroBop. B w99, an.l
331, 3aKOHBT N3PUYHO NPEABMKIA TPU KATETOPHUH MPaBa, KOMTO Ca HEMPEXBbPIMMHU.

Ha mppBO MsicTO, HENPEXBBPIMMOCTTA MOXKE Ja € (QYHKIHSA OT eCmecmeomo Ha
camomo npaeo. Tyk crajaT KakTo JUYHUTE HEMMYIIECTBEHH IIpaBa, Taka M aKIECOPHUTE
npaBa, aKko IMOCIEAHUTE Ce NMPEXBHPIAT Oe3 IIIAaBHOTO B3eMaHe. He morar na ce mpexBbpisT
MOPaJH €CTECTBOTO CH M MMYIIECTBEHHUTE MpaBa, KOUTO Ca CBbP3aHM C JMYHOCTTA HA IeAECHTa
— B3€MaHMs OT TPYIOBH BB3HArpaXICHMS, B3EMaHUS 33 W3/APBXKKA, B3eMaHHs 3a ICHCHS,
CTUTICH/INA, TIPABOTO Ha 3aematens mo 4wi.224, an.2 33]] mo 10oroBop 3a 3aeM Ja MOCITyKBaHE
Jia TI0JI3BA 3aeTaTa Belll, IPaBOTO Jla ce OTMEHH JapeHHe Mopaay HEIIPU3HATEIHOCT, B3eMaHe 3a
oOe3IIeTeHNe 32 HEMMYIIECTBEHH BpEIH, WICHCTBEHU IIpaBa B KOOMEpamnus U ChOMpaTeIHO
JPYXECTBO U T.H.

KbM BTOpara KaTeropus crajar npasa, YMsATO HENPEXBBPIMMOCT € MOCTaHOBEHA 710
cunama Ha 3axon (TUNIMUEH mpuMep B ToBa oTHomenue € wi.190 JIOIIK, 3abpansBai mecus
Ha myOnmyHM npaBa). be3 3HaueHHe € KaKBO € OCHOBAHMETO 3a Ta3u 3abpaHa. JlocTaTh4HoO e,
Yye 3aKOHBT IIOCTAHOBSBA HEMPEXBBPIMMOCT Ha TAKOBA B3EMaHE.

A KBM TpeTaTa KaTeropus NpaBa CHajgaT Te3W B3€MaHWs, 32 KOWTO CTpaHUTE ca
JOTOBOPWJIM, Y€ ca HENPEeXBbPINMH, T.€ TOBOPHUM 32 002060pHA HENPEXEbPIUMOCHL,
MOCTaHOBEHA 110 cUJlaTa Ha npuHIuna pactum de non cedendo.

Camo mocrnenHaTa KaTeropus BOJHM 10 HEMCTHHCKA HENPEXBBPIMMOCT, KaTO HIKOH
aBTOPH ONPEAEIIAT, Y€ JOTOBOpPHATA 3a0paHa 3a MPEXBBPIITHE UMa OTHOCUTETHO ACHCTBUE, T.€
HE MOXe Ja OB/e MPOTHBOIIOCTABEHA HAa TPETH JIMIA M IIeCHATa Ha TaKOBa B3EMaHE INE €
JEHCTBUTENHA, a LEACHTHT Il OTrOBaps 3a HEM3IBIHEHHE HAa JIOTOBOPHO 33aJb/DKEHHE KBM
mrbxHuKka (Kananmkues.A, crp.434, Ob6nuranmonno mpaBo, Ob6ma yact, u3ganune Cubu -
2002). OcrananuTe ABE KaTErOPUH BOAAT IO aOCOJIIOTHA HEACHCTBHUTEIHOCT HAa CKJIFOUCHUS
JIOTOBOD 3a IIeCHsl.



B mocnenHuTe TOOMHM HE ca MaJKO CIIydaWTe, KOraTo 3a IPEXBBPISHETO Ha
OIpeZIeJIeHH MpaBa He Ce CKJII0YBa OKOHYATENEH JOrOBOp, a Ce€ CKIIOYBA IpeJBapUTEICH
JIOTOBOp C peajlHO IpeAaBaHe Ha BElITAa W JOPU IUIOCTHO 3alUlalllaHe Ha HeiHaTa IieHa.
Tunuuen ciy4aid B ToBa oTHomienue ca MIIC karo 1o pea NpUYMHM, CTPAHUTE HE CKIIIOYBAT
OKOHYATEIIEH JOTOBOP 3a Tpojaxk0a, a caMo NpeABAPUTEICH IOTOBOp, H3TOTBSI Ce U
ITHITHOMOIITHO, IO CHIIaTa Ha Koeto mpuodpenarenst Ha MIIC noxydaBa ¢akTHdeckaTa BIacT
BBPXY HEro, ympasijsBa ro, Moji3Ba ro U T.H. Tol Ha CBOH pel U3LSJIO € IJIaTHJI OILUE IO
TpeIBApUTEITHUS JOTOBOP MpOAaKHAaTa IIeHa Ha BellTa. Bbopekn due, cropen 3aKOHBT
COOCTBEHOCTTa BBPXY BEIITa HE € MPEXBBPIICHA, 32 CTPAHUTE NPHUOOPETATEISAT € UCTHHCKUAT
CcOOCTBEHHK Ha BEIITA.

B nocnexncTBue, Toi ako TOH HMCKa J1a IPOAAJe BElITa Ha TPETO JIULE, Mopaad (akThT,
4ye TOH He € MpuIoOMII IPaBOTO Ha COOCTBEHOCT IO ONpeNeNieHHs OT 3aKOHA HA4YMH, TOW He
MOXeE€ Jla W3BBPIIM TOBa M 3aTOBa WJIM C€ CKJIIOYBA OTHOBO IIpEIBapUTENEH IOTOBOpP C
NpeybIHOMOIIIABAHE, WM CE CKJIIOYBa JOTOBOpP 3a IIECHsl, [0 CHIaTa Ha KOWTO IBPBHSAT
KynyBad B Ka4€CTBOTO CU Ha LHCACHT NPEXBBPJIA MpaBaTa CU MO MPECABAPUTECIIHUA JOIOBOP HA
MOCJIeIBAINMS KYITyBad B Ka4eCTBOTO My Ha IecHoHep. Kato mocienuria ot mecusra, BTOPHAT
KyIyBad KaTo I[ECHOHEp CTaBa THTYISIp HAa IPABOTO Ja WCKa CKIIOYBAHE Ha JOTOBOP 3a
npoaax0a ¢ TbPBOHAYATHHSA COOCTBCHHK-TIPOAaBad B Ka4eCTBOTO MY Ha ITHXHHK H TO TIPH
YCIIOBHATA HA IBPBUS MPEIBAPHUTEIICH TOTOBOP.

Jo koJKo TakaBa mecHusi Ha MPaBa MO NMpeJBAPUTETHHSA J0TOBOP € Bb3MOKHA H
aomycTuma?

Ha npwB mornex, kaTo 4e v, HUTO €IHO OT orpaHuueHus Ha 4n.99, an.1 33]] He e Ha
nuue. Hama noroBopHO ycraHoBeHa 3a0paHa 3a MPeXBBPIISIHE, HO JOpU U 1a Oe yroBopeHa oT
CTpaHUTE, KAaKTO Bedye Oe CIIOMEeHaTo ToBa He € a0comoTHa 3abpaHa, Boxella [0
HeJIeHCTBUTEIIHOCT Ha JIoroBopa 3a necus. Llecusra Ou Ouia Bb3MOXKHA, a IBPBUAT KyITyBad
e HOCH OTrOBOPHOCT Ipe] IpojaBadya, 3a TOBa Y€ HE € M3IIBJIHWI €IHO JIOTOBOPHO
3aJJbJDKEHHUE 110 TPEJIBAPUTETHUS JOTOBOP 32 HENPEXBBPIUMOCT Ha NPABOTO 110 TO3H JIOTOBOP.

Hukbpie HAMa u 3aKOHOBO 3a0paHa 3a IeJUpaHe Ha Te3W MpaBa MO MPEIBAPUTEITHUSL
JIOTOBOD.

Obade, xakBa Om Omia mMociieWIATa OT SIMH TaKbB IOroBop 3a Hecusa? [Ipeamer Ha
TO3W JIOTOBOP € TPEAX BCHYKO INPHUTE3aTEIHOTO MPaBO Ha IEACHTAa Ja WCKa CKII0YBAaHE Ha
OKOHYATEJIEH JJOTOBOP 3a Mponaxkda ¢ mpojaaBava JTHKHUK. BBpXy mecuoHepa MprMHUHABA HE
caMO TOBa MPUTE3ATEIIHO MPaBo, HO Mo cwiata Ha Wi1.99, an.2 331 U BCUYKU MPUBUIIETHH,
obe3redyeHust ¥ APYrd MPHHAJIEKHOCTH Ha IEJMPAHOTO MPaBO, OCBEH aKO HE € YrOBOPEHO
JPYyro B camusi JOroBop 3a 1ecust. CiieioBaTelIHO BbPXY LIECHOHepa Iie MPEMHUHE U PaBOTO Ja
MCKa Mpe/JaBaHe Ha BEIlTa, ako € YTOBOPEHO B NPEBAPUTENIHHS JAOTOBOP, MPE00pa3yBalioTo
MPaBo J1a UCKa 10 ChICOCH pe/l CKIIIOYBAHETO Ha OKOHUYATEIHHSI TOTOBOD 3a mpoaaxkoa (wr. 19,
an.3 33/1), ako ATBKHUKBT-NPOaBayd OTKaXe JTOOPOBOJHO Ja CKIIFOYHM OKOHYATEIHUS JOTOBOP
1 BCSIKAKBH JIPYTH aKIIECOPHU TpaBa, KOUTO ca O MPEIBUICHH B IPEABAPUTEITHHS JOTOBOP.

Ako o0ade, IECHOHEPBHT KAaTO TUTYJSIp Ha IPUTE3ATEITHOTO IIPABO MOXKE Ha HCKa
CKJIFOYBaHE Ha OKOHYATENICH JOTOBOP C MpojaBaya JTHEXKHHK, TO TO3H MPOJaBad HE MOXKE Jia
OTKa)XC WM3ITBIHEHUETO Ha CBOETO 3aIbDKEHHE Ja CKIFOYM OKOHYATEJICH TOTOBOp W IIe ce
caobue ¢ ITHXHHUK N0 OKOHYATEeIHHS JOTOBOpP, 3a KOMTO TOW HHTO MOXE, HHTO € JaBaj
chritacue aa uMma. [Ipu mecusta ce M3XOXKIa OT HIesATa, Y€ ce MPEeXBBPIAT B3eMaHUs 0e3 Te
CaMHUTE Jia C€ NMPOMEHAT U PECIECKTUBHO 3a JJIBXHUKBT HAMA HUKAKBO 3HAYCHHC HA KOT'O IIE
JUBJDKH M3ITBITHEHHETO 0 TPEXBBPIICHOTO MPABO Clie/l KATO HUTO TO, HUTO KOPECIIOHIHPAIOTO
My 3abJDKCHHE Ce MPOMEHAT. Toil HAMa B Cllydas MpaBeH MHTEPEC, KOWTO Jia ObJe 3aluTeH
OT 3aKOHa, 3aII0TO TOBAa, KOETO ABJDKH HE Ce MMPOMEHS M HeMy OM cie/IBaio aa € 0e3pa3iIndHo
Jajn 1€ U3IBbJIHA Ha CTapus er}II/ITOp B JIMIETO Ha HECACHTA WJIW HAa HOBHUA KPEAUTOP B
JIMLETO Ha IiecuoHepa. [1o Ta3u NmpUYMHA MPU CKIFOYBAHE HA JOTOBOPA 3a LECHs, IIBKHUKBT



HHUTO y4acTBa, HUTO CE€ MCKa HEroBOTO chIvlacue. EJMHCTBEHMS MHTEpec, KOWTO TOW MMa U
KOWTO TpsOBa sa Obje 3allMTEH OT 3aKOHA €, Jia 3Hae KOW TOYHO My € KpeIuTop, 3a Ja He
M3MaHe B XUIIOTE3aTa Ha JIMIE, KOETO IJalla 3j1€ ¥ PECHEKTUBHO J1a ObJie IPUHY/ICH J1a IJalia
nBa mbTH. T0o31 HETOB MHTEpEC € 00e3MeucH ¢ HopMata Ha 4199, an.4 33]1.

ToBa, K0eTo € 0COOEHOTO B ciydas €, 4e MPaBOTO, CIEABAIIO OT MPEABAPUTEITHHST
JIOTOBOp € MMEHHO [1a Ce MICKa CKIIF0YBaHEe Ha €IUH OPYT JAOTOBOP. AKO TO3H APYT IOTOBOP €
IBYCTpaHEH, ClIe[l CKII0YBAHETO MYy, IIECHOHEPBHT IIe CTaHE MITBKHUK Ha UTBXHUAKA II0
necuara. Oco0eHo, ako B MPEABAPUTEIHHUAT JTOTOBOP € MPEIBUICHO, Y€ € IUTaTeHa CaMO YacT
OT IIeHaTa WIH JOPH HHIIO HE € 3aIUIaTeHO OT Ta3M IIeHa M0 OKOHYATEIHHS JOTOBOpP, TO IO
CHJIaTa Ha CKIIIOYECHHS OKOHYATENCH IOTOBOp, TS Beue IIe ce IBDKHA He OT IEeleHTa KaTo
CTpaHa II0 TPEeIBapUTEIHUS JOTOBOP, a OT [IECHOHEpa KaTo CTpaHa II0 OKOHYATEITHHS JOTOBOP.
[ocnennuara e, ye B pe3ynTar Ha M3MBIHEHUETO HA 33BIDKCHHUETO CH IO MPEABAPUTEITHHS
JIOTOBOp M TOpagy HU3BBpIICHATa IleCHs Ha INPHUTE3aTEJIHOTO MpaBO OT TO3M JOrOBOp, B
OKOHYATEJIHUsI JIOTOBOP JIUTHKHUKBT C€ CIOOMBA C HOB JUIBKHHK, 32 KOMTO TOH HUTO € JaBaj
CBIJIacHe, HUTO JIOpH € UCKaJ Ja UMa.

TakaBa cMsHa Ha JUIBXKHUK 0€3 CBIJIACHETO Ha KpeauTopa, obade € HeJOoIycTUMa B
Hamero npaso. To3M NPUHLUI € MOCIEN0BAaTENHO MpokapaH kakTo B uin.102 33/, Taka u B
CllydanTe Ha CyOCKTHBHA ITaCMBHA HOBANWsA, KBICTO 3a Ja HACTBHIIM CMSHA HAa JUTHXHHUKA €
HEOOXOIMMO M3PUYHOTO CHINIACHE HA KPEIUTOPa, JOPH MO CHIIECTBO JBIDKHMATA IPECTAINL
Jla OCTaHe ChIllaTa M HempoMeHeHa. Tyk He MoKe Ia ce TPUIIOKH IPUHIIAITHT, Y€ 3aII0TO HE ce
MIPOMEHS €CTECTBOTO, BHIAa W pa3Mepa Ha IMPecTalusiTa, TO 3a KPESAUTOPHT OH CIenBaio Ja €
0e3pasnmyHO KO¥ € HeroBHA JUIHKHUK. JIMUHOCTTa HA JTHKHUKA MMa CHIICCTBEHO 3HAUYCHUE
3a KpeAWTOpa B JIBE HACOKM: a/. CBBP3aHU C JIMYHOCTTA MY OT TJIEIUIIE Ha HeroBaTa
JIOOPOCHBECTHOCT U HaMEpPEHHE 3a JOOPOBOJIHO H3MBIHCHHWE M O/. BBB Bpb3Ka C OOIIOTO
MMYILECTBO Ha TO3M JJIBXKHUK KaTO €BEHTYaJIHO 00II0 0Oe3MedeHe Ha 3aIbDKCHUETO MY I10
cmuchia Ha un.133 33/, Eto 3amo, gopu M na HE ce NpPOMEHS HHUTO €CTeCTBOTO Ha
IpecTalnusaTa, HUTO BUA W, HUTO pa3Mepa i, 3a KpeJUTOPHT ChBCEM He € Oe3pa3iuyHo Koil mie
OTroBaps 3a MpecTHpaHeTo W U Ge3 HeroBO ChIVIACHE € HEJOMyCTUMa NPOMSHA Ha JITbXKHHUKA
0 TIPaBOOTHOIICHUETO.

HammsaT 3akoH qommycka W HSAKOW W3KIIOYEHHS OT TO3HM IPUHIIMII 32 CHIIIACHETO Ha
KpeIuTopa KaTo CIy4auTe Ha Tponaxkda Ha HaciencTBo mo wi.212 33/, Ho B TO3H ciay4aid u
MPOJaBaYbT M KYIyBa4bT HA HACIEJICTBOTO OTIOBApPAT CONUIAPHO, T.€ HA JIUIEC € XUIOoTe3aTa
He Ha wi.102 33]] — 3amecTBaHe B Abar, a Ha 4wi.101 33/ — BcrhnBaHe B avar. B apyrure
CllydyaW KaTro MpPEXBBPJISHE Ha THPrOBCKO MPEANpPHSATHE, WIM NPEXBBPIISTHE HAa NpaBa U
3aJIBJDKEHUS MTopaau mpeoOpasyBaHe Ha THPTOBCKHUTE APYXKECTBA, 3aKOHBT JACHCTBUTEIHO HE
W3UCKBA ChIJIaCHE HAa KPETUTOPUTE 3a MPEXBBPICHUTE 3aIBJDKCHUS, HO Ch3aBa CIELHANCH
PEeXKHMM 3a 3alUTa Ha XUporpadapHUTe KPeJUTOPH, M3pa3siBall ce B OTIEIHO YNpaBlIeHHE Ha
MPEXBBPJIEHOTO UMYIIECTBO U IPABO HA KPEJUTOPUTE J]a UCKAT B ONPEAEIICH CPOK MPEACPOIHO
W3IBJIHEHUE Ha 3aJBbJDKCHHMATA CH OT 000COOEHOTO HMYIIECTBO WM Ha OOE3MEeUeHHUs a0
pa3mepa Ha paBaTa cd. OTIEITHO, 3aKOHBT MPEIBIKIA H OCOOCHH MpaBHIIa 32 OTTOBOPHOCT Ha
MpHUeMaIuTe IpYy>KeCTBa, KOUTO B HIKOH CIIyYaH IPEICTABIIBAT HEUCTHHCKA COHIAPHOCT.

B mocouenara xumoTe3a Ha MpOMsSHAa Ha IBKHUKA MO OKOHYATENHHS JOTOBOP B
pe3yaTaT Ha WM3MBJIHCHHE Ha 3aQBDKCHHATA [0 NpPEABAPUTEIHHS JOTOBOP B pe3yiTara Ha
W3BBPIICHA [eCHs Ha MpaBaTa 10 TpeABApUTEIHHS JOTOBOp, obadye HE € Ha JIHIE HHUTO
ChIJIACHE HAa KPEAWUTOpa 3a CMsSHA HA [UTHKHUKA, HUTO HAKAKBB OCOOCH pell, MPEIBUACH OT
3aKOHa 3a 3alUTa Ha HHTEPECUTE Ha XUporpadapHUsi KpeAUTOP.

Jopu B ockbpaHATa ChAEOHA MPaKTHKA, Kacaella JOIMyCTHMOCTTa Ha MPEXBBPISHETO
Ha TIpaBa 10 MpPEIBApUTEIICH IOTOBOP, Pa3TIEJaHHUTE OT ChJa XUIOTE3H, 3acsraT I0-00In
ClIydau, KOTaTo € Ha JIMIE ChIiacue Ha JAmbKHUKA. CleoBaTeHo, OT Ch/le0HaTa MpaKkTHKa 10
MOMEHTa, HE MOXE Ja Ce NpaBH KaTETOPHYCH H3BOJ 3a 00mIa JOMYCTHMOCT Ha ILIECHs Ha
npaBara Io TpejBapureneH aoroop. Pemenne 1667-56-1V 'O roBopu 3a npexBbpiisiHE Ha



mpaBa Mo MpPEBAPUTEICH JJOTOBOP, KOETO BOAM U JIO MPEXBBHPIMMOCT Ha MPABOTO HA MCK MO
.19, an.3 33]], HO TOBa B HUKaKbB CIydall HE € caMO 1O JHHHSA Ha M3BbpIIEHa Iecus. B
pa3riIeXJaHOTO pElIeHHe CTaBa JAyMma 3a ChIJlache Ha NpojaBada W 3a IPHIOKEHHE
KyMynaTtuBHO Ha wi1.99 33]] oTHOCHO mIpaBaTa Mo mpeaBapuTenHus norosop u uwi.102 3371
OTHOCHO 3aJbJKEHHATA 110 HEero, KoeTo mo cuiata Ha wi.102, an.3 33]] npencrasnsBa chbBCceM
JIPYT TIpaBeH CII0C00, HApe4eH OT 3aKOHa ,,IPeXBbPJasAHEe HA MPaBOOTHOIIeHUe” . Brpekn ue
B 3aKOHA JIMIICBAa HM3pHUYHA pErjaMEHTAlWs Ha MPEXBBPIIHETO Ha MPaBOOTHOIICHHE, TO €
0e3cropHoO, Ye 3a pa3iiiKa OT LECHsTa, TYK CTaBa AyMa 3a OTAEJICH IPAaBeH CIoco0, Ipu KOHTO
ChC CBIVIACHETO Ha €JHaTa CTpaHa, JpyraTa CTpaHa MO IMPaBOOTHOIICHHETO C€ 3aMECTBa OT
€IHO TPEeTO JIMLE, KOETO 3aeMa HEHHOTO MsCTO. ToBa TPETO JIMLE, CTABalKK CTpaHa B LSJIOTO
MPaBOOTHOIICHHE, € HOCHTEN KAaKTO Ha TpaBaTa, Taka W Ha 3aIbDKEHHSTA II0 HETO.
JIeiCTBUTETHO TpH TNPEXBBHPISIHETO HA MPABOOTHOIICHHE HAMHPAT IPUIOKEHHE H TO
KyMYJIaTUBHO KakTo NpaBmiaTa Ha 4i1.99 33]] oTHOCHO mpaBara, Taka U IpaBujata Ha 4i.102
331 OTHOCHO 3aAbKEHUSATA. AKO MPaBOOTHOIIEHUETO € MOPOJCHO OT JBYCTPaHEH JOTrOBOD,
TPETOTO JIULIC HpI/I)IO6I/IBa Ka4eCTBOTO M Ha KPEAUTOp U Ha UIBKHHUK, HO U Jpyrara CTpaHa,
KOSITO CBIIIO0 UMa KaYeCTBOTO M HA KPEIUTOP U Ha JUIBKHHK, IO OTHOIIEHHE HAa KaYECTBOTO CH
Ha KpEIWTOp, U3PHYHO JaBa CBOETO CHIVIACHE 3a TOBAa MPEXBBPIIAHE. T.€ MPH TO3H CHOCO0
CMsHATa Ha UTHKHHKA C JPYT [UTHKHHAK HE CTaBa 0e3 y4acTHETO W CHIIIACHETO Ha KpeauTopa
0 TE3H 3aIbIDKCHUS.

W3xoxmalikn OT TOpHUTE CHOOpa)KCHWs, 3a Ja Ce OTrOBOPH Ha BBIPOCA Ialld €
BB3MOJKHA IIECHS Ha IMPHUTE3aTEIIHOTO ITPABO OT IPEIBApUTENICH JOTOBOP 3a CKIIOYBaHE Ha
OKOHYATEIICH, MO0 c1ed8a 0d ce U3CAe08d UMEHHO XapaKmepa Ha OKOHYAMETHUsL 002080p U NO-
KOHKDEMHO Odu NO CUNAmMa HA Mo3u 002060p, YECUOHEPLM uje UMAa Kaiecmeomo Hd
ONbIICHUK. AKO OT €CTeCTBOTO Ha OKOHYATEJTHHSI JOTOBOP IECHOHEPHT Ie HMa
Ka4ecTBOTO Ha /UIb’KHHK, TO TOraBa NMOPaJH TOBA €CTECTBO IecHsITa OM cjeABaJO0 Ha
ocHoBanne w199, an.l 33]] — ,ecrecTBOTO Ha B3eMaHeTo” Ja ObJe oO0sABeHa 3a
HEJIOMYCTHMA, a CKJIIOUEHMSIT /IOTOBOP 3a necus Iie 0bae HenelicTBuTe eH. be3 3HaYeHue
B Cilyyas € Jajd OKOHYATEJHHUST JOTOBOP € JBYCTPaHEH WM €JHOCTpaHeH. AKO TOH e
JIBYCTPaHEH, BB BCHYKH CIIyYad IIECHOHEPHT IIe UMa U Ka4eCTBOTO Ha IIBHKHUK. AKO TOH €
€IHOCTpaHEeH, O1 CIIe/IBaJo Ja ce M3CIeABa Al 3abJDKSHISTA Ca 3a Ta3! CTpaHa, KOSATO e €
[IECHOHEPHT U aKO TOBA € TaKa, TO TOW OTHOBO IIe OBJIe ITHKHHK IT0 OKOHYATEITHHUS JTOTOBOP.

To3u m3BOJ ce MOAKpEITs U OT M3I0KeHOTO OT BC B OCOUEHOTO permieHne, a UMESHHO
4e ,,3aMECTBAHETO Ha KyIyBada IO IPEIBAPHUTEIHUSA JOTOBOP 3a MPOJakOa Ha HEABIDKAM
MMOT C JApYyro JIuIle Ch3JlaBa Ha ChUIMS TpaBo Ha uck mo un.19, amn.3 33J], crura TO
(3amMecTBaHeTO) J1a € U3BBPILICHO NPH Cla3BaHe Ha YIOMEHATHTE MO-TOpe TEKCTOBE HAa 3aKOHA
(11.99 m w.102 ot 33]]), T KaTO Te UMAT IMPUIOKEHHUE 3a MPEXBBPIISHE HA APYTH IIpaBa U
3aJJbJDKEHUS], aKO HE MPOTUBOPEYAT Ha 3aKOHA, Ha bP)KaBHUAT HAPOJOCTOIIAHCKH IUIaH, HE TH
3200MKaJIAT U HE HApyIIaBaT MpaBUiiaTa Ha COIUAIMCTHIECKOTO O0IexuTHe.”

B CJIy4auTe, KOTaTO B OKOHYATCIIHUAT AOTOBOP HECUOHEPDHT HIC MMa Ka4YC€CTBOTO Ha
KpPEIUTOP, TO LECHATA Ha MMPUTE3aTEITHOTO MIPABO € MOMyCTHMa. B TO3M cirydail [UIbKHUKBT IIe
MMa KadecTBOTO HA JIBKHUK M B OKOHYATEIHHUS JIOTOBODP, a CJEI KaTo Ce IPOMEHS CaMmo
KpPeIUTOPBT TOW HE MOXeE Ia Bb3pasu cpemry ToBa. OT Ipyra cTpaHa, ChbC camMHAT (PaKT Ha
yIpakHsABaHEe Ha MPUTE3ATEITHOTO MPABO 32 CKIIOYBAHE Ha OKOHYATEIICH JJOTOBOP, MOXE J1a Ce
mpreMe, 9e MECOHEPHT € U3Pa3UIl H3PUIHO CHITIACHE J1a MPHEMe UTHKHUKBT KaTO JTBXKHHUK U
MO0 OKOHYATEIHUS TOTOBOP W € CIIa3eH NPUHIMITBT 3a ChIVIacKe Ha Kpeaurtopa. Ha chmara
TUIOCKOCT CJIe/IBa J]a ce pa3miexaa U (pakThT, KOTaTo ATBXKHUKBT HE € U3IMBIHWI JOOPOBOIHO
3aJJbJDKEHUETO CH 32 CKJIIOYBAaHE Ha OKOHYATEJICH JIOTOBOP M IIECHOHEPBHT € YIPaKHUI
mpaBoTto cu 1o wi.19, an.3 33]/] 1a ncka ckitoYBaHe Ha TO3U JOTOBOP 1O ChICOCH pPel.

HeoGocHoBaHO € 1a ce TpaasaT HIKaKBU APYTH KOHCTPYKIIWH, KOUTO B TOCOYEHUTE TO-
rope ciiydau Jia M3HCKBAaT LieCHsl Ha BCSKa II€HA, a B MOCIEICTBUE Ja C€ ThPCH HU3PUYHOTO
ChIUIaCHE Ha JIBKHHUKA 3a ,BajiaupaHe” Ha Ta3W IecHs. 3aKOHBT 3a IOCTHTaHE Ha TO3U



pe3ynTar € ypeaui, KakTo Bede Oe CIIOMEHATO, CIelHMaleH Croco0, KOHTO € MPUIOKUM B
ciydas. AKO JUIB)KHUKBT IO €BEHTyaJHaTa LECHs € CBIVIACeH Ja CKIIOYM OKOHYaTeNIeH
JIOTOBOP C LIECHOHEpa, BBIPEKH ue MOCIECTHMAT 1€ HMMa KayecTBOTO Ha MANBXKHHUK IO
OKOHYATEeJIHUS JO0roBOp, TO TOraBa M 3a Ja C€ rapaHTHpa CHTypHOCTTa Ha CTpaHHUTE 3a
CKJIFOUBAHETO Ha TO3H JOIOBOP, T€ MOTaT Jla OCBIIECTBAT IPEXBBPJISHE HA IPABOOTHOLICHUETO
[0 TIpEIBapUTEIHUS JOTOBOP. B TO3M ciydaill UIBKHUKBT M TPETOTO JIMIE H3PUYHO IIE
HaINpaBsAT BOJECH3SABICHUS], 10 CHJIAaTa Ha KOWTO JOCETallHaTa CTpaHa Ine ObJe 3aMEHEHa OT
TPETOTO JHWIE W TO IIE€ paslojiara C BCHYKH IIpaBa M 3aJbIDKCHHS MO IIPEABAPUTEITHHSA
JIOTOBOD, a OT Jpyra CTpaHa IIe € Ha JIMIE U ChIVIACHE HA JUIHKHHKA 33 TOBA NMPEXBBHPISIHE U
TOH B MOCIIEACTBUE HE MOJKE Ja MPAaBU HUKAKBH BB3PAXKCHUS HAa TPETOTO JIMIE, Y€ HE TO MCKa
KaTO CBOW AITBXXHUK B OKOHYATEIHHS 1OTOBOP.

AXO0 1O mpenBapUTETHUSI JOTOBOp ca OWIM NpEeNBUACHH M 3aABbIDKCHUS 32 IPYrH
MpeCcTallly, CIEABALIY 10 MPUHIUII OT OKOHYATEIHHUS AOTOBOp (HAallpUMeEp aBaHCOBO IUIAIIAHE
Ha MpOoJaXKHATa I[eHa WM Ha 4acT OT Hesd) U Te ca OMIIM M3IBIHEHU OT IIe/ICHTa B Ka4eCTBOTO
My Ha KylyBad IpeIy MPEeXBbPJSHETO Ha MMPaBOOTHOLICHUETO, TOBA OOCTOSATEIICTBO MOXKE Ja
ce ypeau KaKkTo C JOTOBOPEHOCT, Kacaella BETPEIIHUTE OTHOUICHUATa MEXAY IPeXBbPIUTENI
¥ BCTBIIBAIIMA B IIPAaBOOTHOLIEHHETO, TaKa M C MPOMSHA HA yCIOBHUATA IO NPEIBAPUTEIHUSL
JOTOBOp MO TOBOJA Ha IPEXBHPISHETO HA IPABOOTHOIICHUETO, KOETO MBK MIE YypeaH
OTHOIIEHWATA [0 TIOBOJ, HA MW3MBIHEHHETO MEXAYy IUIBXKHUKBT UM BCTHIBAIIUAT B
MPaBOOTHOIICHHUETO.

AKO Upe3 IecHs € JAOIMyCTUMO IIPEXBBPIISTHETO Ha MPUTE3aTETHOTO MPaBO Ja Ce MCKa
CKJIIOYBAHE HA OKOHYATEJICH JOTOBOD, TO € CJeBa Ja IIPUeMeM, 4e € Ha OOINO0 OCHOBAaHHE €
JIONYCTHMO TIPEXBBPIISTHETO W NpeoOpasysaiioro npao no wi.19, an.3 33/] na ce ucka mno
chJeOCH peJ| CKIII0YBaHE OKOHYATEINICH JIOTOBOpP. ToBa ce MOJIKpens U OT [OCOYeHAaTa 10 -Tope
chleOHa npaktuka. Ho, mpeobpasysaiioTo npaso mo wi.19, an.3 33/] He € caMOCTOATEIHO U TO
HE MOXE J]a ce MPEXBBPJIS OTACIHO OT HNPUTE3aTEIHOTO MPaBO Ja ce MCKa JOOPOBOJHO U
M3BBHCHEOHO CKJIIOYBaHE Ha J0roBopa. Jlopu M NpHUTE3aTEIHOTO MpaBoO Ja € Beue OWIIo
yIpa)KHEHO 0e3 ycrex M LecusTa Jia ce U3BBPILIBA cJe] TOBa, TO MaK Npeodpa3yBamioTo NpaBo
mo wr.l9, an.3 33/ mo mMoe MHEHHE HE MOXE Ja C€ TPEXBBPIS CaMOCTOSTETHO 0Oe3
MPUTE3aTEITHOTO MPABO.

AKO B TIpe/IBapUTEIHHUS JOTOBOP ca OWJIM YrOBOPEHH M JIPyTH IpaBa, KOMTO KacasT
IpecTalyy, CIEABAIIM OT OKOHYATENHHS JOToBOp (KaTo IpelaBaHe Ha BEIITa, NPEIMET Ha
OKOHYATEeJIHUsI JOTOBOP, aBAaHCOBO IUIAIIAHE Ha IUIaTa MPOAAXKHA [IEHA MM Ha 4acT OT Hes),
TO TAXHOTO €BEHTYaJIHO LIEANPaHE CJIEBa Jla CE TOCTABU CHIIO B 3aBUCUMOCT OT XapakTepa Ha
OKOHYATEJIHUS JOTOBOp. BwIpexku dwe, ToBa ca mpaBa, KOWTO IO MPUHIMII CIEABAT OT
CKJFOUBaHE Ha OKOHYATENHHS JIOTOBOP, T€ BB3HMKBAT M CTAaBAaT M3MCKyeMHM IO CHiIaTa Ha
BOJIITA HA CTPAaHUTE IO NpEeIBApUTEIHHS JOTOBOp. B TOBa OTHOIIEHME Te3u NpaBa HMaT
CaMOCTOSITENTHO CBIIECTBYBAHE M IO MPHHLIMI MOTaT Jia ca MpeaMeT Ha mecus 0e3 obade aa e
3aJIBJDKUTENHO IeTUpaHe M MPUTE3aTETHOTO MPaBO Jla C€ CKII0YM OKOHYaTeJeH JAOoroBop. B
TOBa OTHOIICHHE, TE3W TIpaBa ce pasimyaBaT OoT ImpeoOdpa3yBaToTo mpaso mo wi.19, am.3 331,
KOETO HE MOXeE JIa CE MPEXBBPIIN CAMOCTOSITEIHO 0€3 J1a € LIeJUPAaHO U IMPHUTE3aTEIHOTO IPaBo,
CJIE/IBAIIO OT TPEIBAPUTEIHUS JOTOBOP.



